UMOWA PRZEDWSTĘPNA SPRZEDAŻY MIESZKANIA

Nr  …………………………PM3
Zawarta dnia………………………………. w Radomiu pomiędzy:
Markiem Puternickim i Jarosławem Puternickim, prowadzącymi działalność gospodarczą pod nazwą „Arkada Development” s.c. Marek i Jarosław Puternicki z siedzibą w Radomiu, kod: 26-600, przy ul. Wolność 8 m 44, wpisanymi do prowadzonej przez Prezydenta Miasta Radom ewidencji działalności gospodarczej pod numerami ewidencyjnymi 061979 
i 002213, NIP 948-247-32-26, REGON 140998850 , dalej zwanymi „Deweloperem”,
a ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
dalej zwanym „Nabywcą”.

§ 1

Oświadczenia Dewelopera

1. Deweloper oświadcza, że prowadzi działalność gospodarczą polegającą na budowie budynków wielorodzinnych oraz na ich sprzedaży, zgodnie z ujawnionym zaświadczeniem o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej wydaną przez Prezydenta Miasta Radomia Nr 061979 z dnia 16.07.2008r. oraz zgodnie z ujawnioną zmianą wpisu do ewidencji Nr 002213 z dnia 05.06.2007r.
2. Deweloper oświadcza, że jest właścicielem działki o numerach 143/3 o łącznej powierzchni 3161 m2 położonej w Radomiu przy ul. Wolność dla której Sąd Rejonowy w Radomiu prowadzi księgę wieczystą o numerze RA1R/00083600/5. W/w działka do dnia 30.12.2010r zostanie podzielona i zostanie nadany nowy numer 143/4 o powierzchni 2565 m2. 
3. Deweloper oświadcza, że zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy nr 364/2007 z dnia 11.06.2007r. zamierza wybudować etapowo na działce o numerze 143/3, budynek mieszkalny z częścią usługową i garażem podziemnym.
4. Deweloper oświadcza, że w stosunku do niego nie toczy się postępowanie upadłościowe, nie jest stroną postępowania układowego ani nie został postawiony w stan likwidacji.
5. Deweloper oświadcza, że nie ma zaległych należności podatkowych ani zaległych należności wobec Zakładu Ubezpieczeń Społecznych.
6. Przedmiotowa budowa jest prowadzona na podstawie decyzji nr 932/2010 z dnia 29.09.2010r. wydanej przez Prezydenta Miasta Radomia, zatwierdzająca projekt budowlany i wydająca pozwolenie na budowę. 
7. Nieruchomość może być obciążona hipoteką na rzecz banku finansującego budowę budynku, przy czym w chwili zawarcia Umowy Sprzedaży, lokal mieszkalny Nabywcy będzie wolny od powyższego obciążenia lub też Deweloper przedłoży dokumenty pozwalające na bezobciążeniowe wydzielenie lokalu mieszkalnego Nabywcy z Nieruchomości, za wyjątkiem tych obciążeń, które wynikną z ewentualnego kredytu zaciągniętego przez Nabywcę. 
8. Projekt Techniczny opracowany przez Agencję Usługowo-Handlową „Royal Projekt” Radom ul. Długa 74 obejmujący projekty budowlane znajduje się w siedzibie firmy „Arkada Development” s.c. do wglądu Nabywcy.
§ 2

Oświadczenia Nabywcy

1. Nabywca oświadcza że zapoznał się z projektem lokalu mieszkalnego, w tym otoczenia 
i wyglądu zewnętrznego budynku oraz projektem zagospodarowania terenu. Nabywca oświadcza, że w pełni akceptuje ten projekt, gdyż to na jego podstawie dokonał wyboru lokalu mieszkalnego oraz zapewni środki finansowe gwarantujące terminową realizację wszystkich płatności wynikających z niniejszej umowy.
2. Nabywca oświadcza, że nie będzie zgłaszać jakichkolwiek roszczeń w związku z działalnością gospodarczą różnego rodzaju jaka prowadzona będzie w lokalach handlowo – usługowych, znajdujących się na parterze przedmiotowego budynku, ani też nie będą podejmować działań utrudniających lub uniemożliwiających tę działalność gospodarczą. 
3. Nabywca zobowiązuje się wyrazić zgodę na: 
a) ustanowienie przez Dewelopera na działce o obecnym numerze 143/3 służebności na rzecz każdoczesnego właściciela nieruchomości sąsiednich z planu zagospodarowania terenu, polegającej na prawie przeprowadzenia przez te działki wszystkich urządzeń podziemnych i nadziemnych pozwalających na poprawne funkcjonowanie budynku i infrastruktury technicznej.
b) Ustanowienie służebności widokowej na działkę 143/2 oraz wybudowanie budynku „C” w granicy działek 143/2 i 143/3, a późniejszej zmianie działki 143/3 na działkę 143/4 zgodnie z postanowieniem wydanym przez Prezydenta Miasta Radomia o numerze 613/2010 z dnia 25.10.2010.
c) Dokonywanie w ich imieniu wszelkich czynności jakie okażą się niezbędne do zmiany wielkości udziału w nieruchomości wspólnej do przepisów ustawy o własności lokalu.

d) Ustanowienia nieodpłatnych i nieograniczonych w czasie praw do korzystania z części nieruchomości jako ograniczonych praw rzeczowych, na rzecz podmiotów, których zadaniem jest działalność w zakresie budowy i instalacji urządzeń przetwarzających i przesyłowych, jak i późniejszego dostępu do tych urządzeń w celu dokonywania niezbędnych napraw, konserwacji i innych czynności związanych z obsługą sieci poszczególnych dostawców.

e) Dokonywania wszelkich czynności prawnych i faktycznych, związanych z samodzielnym prowadzeniem inwestycji, polegającej na realizacji Etapu C stosownie do warunków zabudowy Nr 364/2007, w tym uzyskania dalszych, niezbędnych decyzji administracyjnych w przedmiocie pozwolenia na budowę. 
f) Wykonanie na dachu budynku i częściach wspólnych garażu podziemnego, urządzeń klimatyzacyjnych, niezbędnych do prawidłowej eksploatacji lokali handlowo – usługowych.

4. Nabywca został poinformowany oraz akceptuje, że:
a) część nieruchomości obejmująca tarasy na parterze będzie przeznaczona do wyłącznego korzystania przez Nabywców lokali mieszkalnych posiadających do nich bezpośredni dostęp i w umowie tej pozostali Nabywcy zrzekną się prawa do korzystania z tych części oraz jakichkolwiek roszczeń, 
b)
nabycie miejsca postojowego w garażu podziemnym jest możliwe po podpisaniu odrębnej umowy i wpłacie wyszególnionej w niej ceny. Miejsca postojowe poza garażami podziemnymi na terenie osiedla ze względu na ich ilość, będą ogólnodostępne bez zapewnienia wyłączności do korzystania z nich przez właścicieli lokali mieszkalnych.. Nabywcy miejsc postojowych akceptują nieodpłatną i na czas nieograniczony służebność Przechodu polegającą na prawie przejścia przez lokal niemieszkalny – garaż wielostanowiskowy, objęty tą księgą na rzecz każdoczesnych właścicieli komórek lokatorskich (piwnic).
c)
tereny zielone: plac zabaw, tereny rekreacyjne mogą być częścią wspólną lub dostępność do nich zapewniona będzie poprzez ustanowienie odpowiednich służebności gruntowych.
d) Deweloper zobowiązał się do pobierania ciepła od Radomskiego Przedsiębiorstwa Energetyki Cieplnej „Radpec”. Wskazane zobowiązanie zostanie przejęte przez Wspólnotę mieszkaniową, na co Nabywca wyrazi zgodę w Umowie Sprzedaży i udzieli 
w tym celu stosownego pełnomocnictwa.

e) Działki wraz z budynkiem mogą zostać obciążone nieodpłatnymi prawami do korzystania z części tych działek (służebnościami, użytkowaniem, użyczeniem, prawem przejazdu i przechodu) na rzecz każdoczesnych właścicieli lub użytkowników nieruchomości sąsiednich z planu zagospodarowania terenu przedmiotowego osiedla.
f) Nabywca oświadcza, że przyjmuje do wiadomości i wyraża zgodę na dokonanie przez Dewelopera warunkowego przelewu wierzytelności wynikających z nn. Umowy na rzecz Banku kredytującego budowę.
§ 3
Zobowiązania stron
1.
Deweloper jest w trakcie realizacji budowy i sprzeda Nabywcy lokal mieszkalny 
w ramach realizowanej na działce 143/3 inwestycji, w skład której wchodzi budynek mieszkalny wielorodzinny „C” wraz z garażem podziemnym, zgodnie z powołaną w §1 pkt.6 decyzją o pozwoleniu na budowę. 
2.
Nabywca zobowiązuje się kupić lokal mieszkalny opisany w §4 ust.1 niniejszej umowy. Notarialna Umowa Sprzedaży zostanie zawarta najpóźniej w terminie 8 miesięcy od protokólarnego przekazania mieszkania pod warunkiem wypełnienia przez Nabywcę zobowiązań wynikających z nn. umowy.
3.
Deweloper zapewnia infrastrukturę osiedla tj. drogi dojazdowe, chodniki, urządzenia oświetlenia zewnętrznego, ogrodzenie osiedla, tereny zielone, miejsca postojowe w garażu podziemnym oraz na terenie osiedla zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy 
i pozwoleniem na budowę w zakresie budynku C. Powyższe – z wyłączeniem miejsc postojowych w garażu podziemnym – zapewnione jest przez Dewelopera w ramach ceny określonej w §7 niniejszej umowy.
§ 4
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest lokal mieszkalny o numerze roboczym 13
w budynku wielorodzinnym, który zostanie wzniesiony przez Dewelopera na działce 143/2, a następnie ustanowienie na rzecz Nabywcy prawa odrębnej własności przedmiotowego lokalu, z własnością którego lokalu związany będzie udział w częściach nieruchomości wspólnej tj. działki 143/2 oraz częściach budynku i jego urządzeń w zamian za zapłatę przez Nabywcę Ceny. Wyżej wymieniony lokal jest 
o powierzchni projektowanej –…………………………………m2, składa się zgodnie z proj. –z ………………………………………………znajduje się na……………………………… piętrze wraz z przynależnymi powierzchniami w postaci balkonu w budynku oznaczonym jako „C”, którego rzut stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
2. Deweloper wydzieli ze swojego konta Konto Inwestycyjne na które będą spływały środki Nabywców i kredyt bankowy. Z tego konta będę przelewane środki wyłącznie na cele związane z realizacją budynku „C” i infrastruktury technicznej zgodnie z pozwoleniem na budowę. 
§ 5

Wykończenie i wyposażenie
Opis wyposażenia i wykończenia mieszkania oraz budynku „C” określa załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 
§ 6

Zmiany w dokumentacji

1. Nabywca może wprowadzić zmiany w projekcie lokalu mieszkalnego pod następującymi warunkami:

a) proponowane zmiany zostaną przedstawione w terminie do …………………… .

b) proponowane zmiany nie będą miały charakteru istotnego w rozumieniu przepisów

prawa budowlanego i nie zakłócą harmonogramu budowy, a w szczególności nie będą naruszać ścian konstrukcyjnych oraz pionów instalacyjnych,

c)
proponowane zmiany zostaną zaakceptowane przez Dewelopera.
d)
Nabywca nie będzie domagał się zwrotu różnicy ustalonej ceny za lokal mieszkalny wg umowy rezerwacyjnej bądź przedwstępnej z powodu zmiany metrażu lokalu mieszkalnego powstałej w wyniku wykonanych w nim zmian lokatorskich,

2.
Deweloper zastrzega sobie prawo nie przyjęcia do wykonania zmian naruszających elewację, konstrukcję, architekturę budynku oraz elementy zagospodarowania Osiedla, bądź z technicznych względów niemożliwych do wykonania zmian, których zaprojektowanie i wykonanie może opóźnić oddanie lokalu o ponad 30 dni (łącznie 
z innymi zmianami) w stosunku do terminu końcowego.

3.
Nabywca przedstawi projekt aranżacyjny lub szkic koncepcji zmian dotyczących budowy ścian działowych, zmian funkcji pomieszczeń, rozmieszczenia punktów instalacji c.o., wod-kan., elektrycznych i teletechnicznych, naniesiony na branżowe projekty stanowiące załącznik nr 3 do umowy. Projekt aranżacyjny lub szkic koncepcji zmian musi być zwymiarowany. Na przedstawiony Deweloperowi projekt lub szkic Deweloper wraz z Projektantem musi wyrazić zgodę. Na ostateczną ofertę cenową składa się obmiar (j.m.) pomnożony przez ceny (w zł netto) poszczególnych prac budowlanych, hydraulicznych i elektrycznych zgodnie z załącznikami nr 4, 5,6 do umowy na co Nabywca wyraża zgodę. Nabywca akceptuje ceny prac budowlanych, hydraulicznych i elektrycznych zgodnie z przekazanymi załącznikami do umowy. Nabywca przekazując projekt aranżacji lub szkic koncepcji zmian zobowiązany jest do umieszczenia na nim daty oraz podpisu z dopiskiem „Do realizacji”. 
4.
Koszty wprowadzenia zmian zwiększających zakres prac pokryje Nabywca zgodnie z zatwierdzonymi cennikami znajdującymi się w załącznikach 4,5,6 według poszczególnych pozycji występujących w przedstawionych zmianach lokatorskich pomnożonych przez obmiar (j.m.) 
Nabywca ureguluje należność za dodatkowe zmiany lokatorskie w terminie do 30.12.2011. W przypadku zmniejszenia zakresu prac skutkującym obniżeniem kosztów i ceny rozliczenie nastąpi w powyżej podanym terminie. Potwierdzeniem zmian lokatorskich skutkujących zmianą wartości zakupu lokalu mieszkalnego będzie aneks do umowy sporządzony do w/w terminu.
5.
W przypadku gdy nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedaży z przyczyn leżących po stronie Nabywcy lokalu, Deweloper będzie żądał, obok innych roszczeń przewidzianych 
w umowie, zapłaty kosztów przywrócenia lokalu do stanu zgodnego z pierwotnym projektem lokalu. Koszty te pokryje z wpłat zaliczek dokonanych przez Nabywcę na poczet ceny lokalu.
6.
Odmowa uwzględnienia przez Dewelopera wniosków o dokonanie zmian lokatorskich nie powoduje powstanie jakichkolwiek roszczeń ze strony Nabywcy.

7. Wszelkie decyzje podejmowane przez jednego z małżonków pozostających we wspólnocie majątkowej w zakresie podejmowanych zmian i skutków finansowych z tego wynikających będą wiążące dla obydwu małżonków.
§ 7

Cena sprzedaży

1. Cena jednego metra kwadratowego lokalu pomnożona przez ilość metrów kwadratowych lokalu mieszkalnego zgodnie z §4 ust. 1 w/w umowy plus należny w dniu sprzedaży podatek VAT stanowić będzie na użytek niniejszej umowy cenę sprzedaży zwanej 
w dalszej części umowy Ceną. 
2. Cena lokalu Nabywcy wynosi ……….………………………….…. zł brutto (słownie: ………………………………………………………………………………………………………zł brutto) w tym 7% VAT. 
3. Cena może ulec zmianie jedynie w przypadkach określonych w umowie:

 a) zmiany stawki podatku VAT,

 b) zmiany powierzchni obliczeniowej lokalu mieszkalnego zgodnie z & 7 pkt. 5
c)  może ulec zwiększeniu w przypadku wystąpienia robót dodatkowych i zamiennych zleconych przez Nabywcę.
4. Strony postanawiają, że do obliczenia powierzchni lokalu zostanie zastosowana norma PN-ISO 9836:1997. 
5. Cena lokalu mieszkalnego Nabywcy może ulec zmianie, jeśli po dokonaniu powykonawczych obmiarów, okaże się, że jego powierzchnia uległa zmianie w stosunku do powierzchni projektowanej o więcej niż 2% , z zastrzeżeniem że :

a)
rozliczeniu podlega ta część różnicy powierzchni , która wykracza ponad przyjętą tolerancję 2%, a do rozliczenia przyjmuje się wartości jednego metra kwadratowego zakupionego lokalu mieszkalnego wg. § 4 ust 1 umowy.

b)
cena lokalu ulegnie zmianie proporcjonalnie do zmiany powierzchni ponad przyjętą tolerancję. 
c) nie dotyczy to §7 pkt. 7 
6. Ostateczna powierzchnia lokalu, stanowiąca podstawę ustalenia ceny sprzedaży lokalu, zostanie określona po wzniesieniu budynku i dokonaniu przez uprawnioną osobę inwentaryzacji powykonawczej lokalu mieszkalnego. 
7. Jeżeli Nabywca wprowadził zmiany lokatorskie do projektu budowlanego mające wpływ na zmianę jego powierzchni (np.: zmiana układu ścian wew. itp. ), stwierdzona różnica powierzchni nie powoduje zmiany ceny.

§ 8

Harmonogram wpłat

1. Nabywca zobowiązuje się do dokonania zapłat zaliczek na poczet Ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego wg § 7 umowy wg następującego harmonogramu:
a) Zaliczka na poczet ceny ……………… zł brutto(……………brutto) płatna w ciągu ……. dni od dnia podpisania umowy przedwstępnej.
b) Zaliczka na poczet ceny …………….. zł brutto (………………………brutto) płatna do ……………………..






§ 9
Zapłata ceny

1. Kwoty Ceny i wysokość zaliczek oraz terminy podane w paragrafie 7 i 8 niniejszej umowy, mają charakter wiążący i Nabywca zapłaci Deweloperowi całą cenę zgodnie z § 8 najpóźniej do dnia wydania kluczy Nabywcy.
2. Za datę wpłaty uznaje się dzień uznania Inwestycyjnego Rachunku Bankowego Dewelopera.
3. Z tytułu opóźnienia Nabywcy we wpłatach wynikających z niniejszej umowy, Deweloperowi przysługują odsetki ustawowe zgodnie z § 13 umowy. 
4. Nabywca dokona wpłat na Rachunek Dewelopera prowadzony przez Bank DnB Nord 
I Oddział w Radomiu o nr 55 1370 1154 0000 1706 5034 7200 z następującym opisem: zaliczka za lokal mieszkalny o numerze …………………………wg umowy numerze ………………………………………………PM3 - Budynek C.
§ 10

Terminy budowy
1. Deweloper zobowiązuje się wznieść lokal mieszkalny w budynku „C” określony w § 4 pkt.1 niniejszej umowy w terminie do dnia 30.04.2012r, a tereny zielone i rekreacyjne zostaną urządzone do 30.09.2012r.
Ostateczne wykończenie klatek schodowych tego budynku z uwagi na prace wykończeniowe i uszkodzenia mechaniczne ścian jakie mogą mieć miejsce w trakcie przeprowadzek, w zakresie powłok malarskich zostanie wykonane najpóźniej do 30.12.2012r .
2. Termin wydania lokalu mieszkalnego może zostać przesunięty o okres występowania poniższych okoliczności, za które Deweloper nie ponosi odpowiedzialności, a w szczególności w przypadku :

a) opóźnienia wpłat należności wynikających z niniejszej umowy, 
b) decyzji organów administracji państwowej i nadzoru budowlanego wstrzymujących proces budowlany,

c) wprowadzenia zmian lokatorskich o okres , w którym Strony będą uzgadniać te zmiany,

d) złych warunków atmosferycznych, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, które uniemożliwią wykonanie robót budowlanych, zgodnie ze sztuką budowlaną (mrozy, silne opady atmosferyczne, wichury)

e) zdarzeń mających charakter katastrof i kataklizmów jak również strajków, wojen, zamieszek.

3. Budowę uważa się za zakończoną, gdy stan techniczny lokalu mieszkalnego pozwala na jego użytkowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i po uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie.

§ 11

Wydanie lokalu mieszkalnego
1. O dokładnym terminie oraz godzinie odbioru jakościowego lokalu mieszkalnego, Nabywca zostanie powiadomiony pisemnie, z 7 dniowym wyprzedzeniem. W przypadku powtórnego niestawienia się Nabywcy w wyznaczonym terminie, odbiór nastąpi jednostronnie na podstawie komisyjnego protokołu sporządzonego przez Dewelopera. Deweloper wyznaczy dodatkowy 7 dniowy termin na ostateczne przekazanie lokalu Nabywcy.
2. Przed wydaniem lokalu mieszkalnego, strony dokonują odbioru jakościowego lokalu mieszkalnego wg Polskich Norm. W protokole odbioru jakościowego zamieszcza się stwierdzone w trakcie odbioru wady fizyczne i usterki oraz podaje się terminy ich usunięcia.
3. Ewentualne usterki zgłoszone przy odbiorze lokalu mieszkalnego zostaną usunięte przez Dewelopera w ciągu 14 dni, od sporządzenia protokołu odbioru, bądź w najkrótszym technicznie możliwym terminie, jeżeli zaistnieją obiektywne przeszkody w wykonywaniu prac poprawkowych (np. warunki zewnętrzne, technologiczne, dostawa materiałów) lub w terminie wzajemnie uzgodnionym.
4. Nabywca do czasu odbioru lokalu, nie może zlecać innym wykonawcom lub wykonywać samodzielnie żadnych prac wewnątrz bez uzyskania pisemnej zgody Dewelopera. 
5. Z chwilą potwierdzenia usunięcia usterek przez Nabywcę, po ostatecznym rozliczeniu z Deweloperem tj. wpłaceniu pełnej kwoty wynikającej z§ 7 ust. 2, lokal mieszkalny zostanie wydany Nabywcy, który może rozpocząć wykonywanie dalszych prac wykończeniowych w lokalu mieszkalnym. W dacie wydania lokalu i przekazania kluczy zostaną spisane stany liczników. Od tej chwili Nabywca ponosi pełną odpowiedzialność za stan lokalu i będzie uiszczał opłaty za jego eksploatację zgodnie z §17.
6. Nabywca samodzielnie wykańczający lokal zrzeka się roszczeń o zwrot poniesionych nakładów na wykończenie, w przypadku gdyby nie nabył lokalu w drodze Notarialnej Umowy Sprzedaży z przyczyn leżących po jego stronie.

7. Nabywca może odmówić przyjęcia mieszkania oraz zawarcia Umowy Sprzedaży wyłącznie w przypadku występowania istotnych wad fizycznych tj. uniemożliwiających korzystanie z lokalu mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczaniem. Występowanie innych wad nie stanowi podstawy do odmowy przyjęcia mieszkania oraz zawarcia Umowy Sprzedaży. Wady te usuwane są w terminie wyznaczonym w protokole wydania lokalu mieszkalnego.
8. Do dnia Zawarcia Umowy Sprzedaży korzystanie z Mieszkania odbywa się na zasadach określonych w dalszej części niniejszej Umowy.
§ 12
Umowa Sprzedaży

1. Strony zobowiązują się przystąpić do zawarcia notarialnej Umowy Sprzedaży Nieruchomości Nabywcy nie później niż 8 miesięcy po protokólarnym przekazaniu lokalu mieszkalnego. 
2. W przypadku, gdy przed terminem zawarcia notarialnej Umowy Sprzedaży Nabywca nie dokona wszelkich płatności wynikających z niniejszej Umowy, termin zawarcia Umowy Sprzedaży może zostać przesunięty przez Dewelopera o okres w którym Nabywca ureguluje wszelkie zaległości. W takim przypadku strony będą zobowiązane do zawarcia Umowy Sprzedaży w terminie 14 dni od wpływu na rachunek Dewelopera ostatniej płatności powyższego tytułu. 
3. Strony zgodnie postanawiają, iż Deweloper odpowiedzialny jest za organizację sprzedaży i tym samym przysługuje jemu prawo wskazania szczegółowego terminu oraz adresu Kancelarii Notarialnej zawarcia Umowy Sprzedaży o czym Deweloper powiadomi Nabywcę z 7 dniowym wyprzedzeniem. 
4. Nabywca ponosi wszelkie koszty zawarcia Umowy Sprzedaży, w tym jednego wypisu aktu notarialnego dla Dewelopera, koszty urządzenia oddzielnych ksiąg wieczystych i ujawnienia w nich praw Nabywcy.

§ 13
Odstąpienie od Umowy
1. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy w razie :
a) opóźnienia terminu płatności zaliczki na poczet ceny lub jej części o więcej niż 14 dni mimo dodatkowego wezwania Nabywcy do zapłaty. Nie przystąpienie lub odmowa przystąpienia Nabywcy do Notarialnej Umowy Sprzedaży w powtórnie wyznaczonym terminie.
b)
w przypadku gdy Nabywca w okresie pomiędzy protokólarnym przekazaniem lokalu, a umową notarialną wykona zmiany budowlano – instalacyjne bez zgody Dewelopera.

c)
odmowy przejęcia lokalu mieszkalnego i regulowania należności za media w wyznaczonym terminie bez ważnych powodów pomimo dodatkowego wezwania do przejęcia lokalu. 
2. Odstąpienie od Umowy z przyczyn jak w §13 ust. 1a, b, może nastąpić dopiero po uprzednim pisemnym wezwaniu Nabywcy do zapłaty zaległości w zapłacie zaliczki na poczet ceny lub zawarcia umowy notarialnej i wyznaczeniu dodatkowego ostatecznego 7 dniowego terminu z zagrożeniem odstąpienia od Umowy a w przypadku &13 ust.1 pkt c w trybie natychmiastowym.
3. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn wymienionych powyżej zwraca on na Rachunek Bankowy Nabywcy wpłaconą kwotę zaliczek w terminie 30 dni od daty odstąpienia pomniejszoną o karę umowną; zwrot następuje bez oprocentowania.
4. Nabywca może odstąpić od umowy:

a) w przypadku, gdy z winy Dewelopera Umowa Sprzedaży nie została zawarta do 8 miesięcy po protokólarnym przekazaniu lokalu mieszkalnego. Odstąpienie od Umowy może nastąpić po uprzednim pisemnym wezwaniu Dewelopera do zawarcia Umowy Sprzedaży i wyznaczeniu dodatkowego 30 dniowego terminu do jej zawarcia z zagrożeniem odstąpienia od Umowy.
5.
W przypadku określonym w § 13 ust.4 Deweloper zwraca Nabywcy wpłacone przez niego pieniądze w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego oświadczenia Nabywcy 
o odstąpieniu od Umowy na rachunek Nabywcy.
6. Brak wpłaty pierwszej raty tytułem zaliczki określonej w § 8 ust 1 pkt.a w wyznaczonym terminie skutkuje nieważnością umowy. 
 § 14

Kary umowne

1. W przypadku, gdy Deweloper odstępuje od umowy na podstawie & 13 pkt.1, Deweloper może zażądać zapłaty przez Nabywcę kwoty pieniężnej stanowiącej równowartość 5% ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku, gdy Nabywca nie stawi się w terminie wyznaczonym przez Dewelopera na zawarcie Umowy Sprzedaży lokalu mieszkalnego, Deweloper może żądać zapłaty przez Nabywcę kary umownej w wysokości 0,05% ceny lokalu mieszkalnego za każdy dzień opóźnienia, począwszy od dnia następnego po dniu wyznaczonym na zawarcie Umowy Sprzedaży.

3. W przypadku, gdy przedstawiciel Dewelopera nie stawi się w terminie wyznaczonym przez Dewelopera na zawarcie Umowy Sprzedaży przedmiotu umowy, Nabywca może żądać zapłaty przez Dewelopera kary umownej w wysokości 0,05% Ceny lokalu mieszkalnego za każdy dzień opóźnienia do następnego wyznaczonego terminu, począwszy od dnia następnego po dniu wyznaczonym na zawarcie Umowy Sprzedaży lub stawiwszy się – przedstawiciel Dewelopera odmówi jej zawarcia, Nabywca może żądać od Dewelopera kwoty pieniężnej stanowiącą równowartość 5% ceny lokalu mieszkalnego. Deweloper zwróci wniesione przez Nabywcę wpłaty w ciągu 30 dni od doręczenia wypowiedzenia wraz z karą. 
4. Wysokość kar umownych naliczonych Nabywcy lub Deweloperowi nie może przekroczyć 5% Ceny lokalu mieszkalnego będącego przedmiotem niniejszej umowy. 
5. W przypadku o którym mowa § 13 ust 1 pkt. b Deweloper może zażądać kosztów naprawy powstałych szkód w celu doprowadzenia lokalu mieszkalnego do stanu jak 
w projekcie. 
6. Deweloper na czas opóźnień w zapłacie przez Nabywcę, będzie naliczać odsetki ustawowe od należnej kwoty za każdy dzień opóźnienia. Kolejne wpłaty będą zaliczane w pierwszej kolejności na poczet zaległych odsetek za zwłokę, w dalszej kolejności na uregulowanie zaległych rat, następnie na pokrycie bieżących zobowiązań. Odsetki te będą naliczane następnego dnia od wyznaczonego terminu wpłaty w harmonogramie.

7. Deweloper może prowadzić budowę lokalu mieszkalnego i infrastruktury towarzyszącej mimo opóźnień w dokonywaniu wpłat przez Nabywcę. Do czasu uzupełnienia aktualnych i zaległych wpłat lokal nie będzie udostępniony Nabywcy. 
8. Opóźnienie w zapłacie przez Nabywcę przekraczający 14-dniowy okres w stosunku do terminów wyznaczonych w harmonogramie mimo dodatkowego wezwania do zapłaty 
z terminem 7 dni na uregulowanie zadłużenia może spowodować odstąpienie Dewelopera od umowy sprzedaży.

9.  W przypadku opóźnienia w stosunku do terminu wybudowania lokalu mieszkalnego tj. 30.04.2012r przekraczającego 60 dni zobowiązuje się do wypłacenia Nabywcy kary umownej w wysokości 0,05% za każdy dzień opóźnienia od wartości niewykonanych prac w lokalu mieszkalnym. Brak kontaktu pisemnego ze strony Dewelopera uprawnia Nabywcę do wypowiedzenia umowy i naliczenia kary w wys. 5% wartości lokalu mieszkalnego. 
10. §14 pkt. 9 nie stosuje się jeżeli opóźnienie powstało na skutek zaistniałej siły wyższej: pożar, mrozy, przyczyn niezależnych od Dewelopera i uniemożliwiające wykonanie prac budowlanych lub w przypadku zmian ustaw lub innych przepisów prawa, bądź wydania decyzji administracyjnych po dacie podpisania n/n umowy i zdarzeń mających wpływ na opóźnienie realizacji.

§ 15
Odpowiedzialność za wady

1. Deweloper ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne na zasadach ogólnych, określonych w obowiązujących przepisach prawa, i tak:
a) okres trwania rękojmi za wady fizyczne lokalu mieszkalnego (roboty budowlane i instalacyjne) wynosi 3 lata od daty protokołu odbioru przedmiotu umowy. 
b) Deweloper odpowiada zgodnie z gwarancją producenta lub dostawcy, lecz nie krócej niż 12 miesięcy - w przypadku urządzeń, chyba, że gwarancja udzielona przez producenta lub dostawcę przewiduje dłuższy okres,
2. Deweloper zobowiązuje się usunąć na własny koszt zgłoszone na piśmie przez Nabywcę zauważone wady w najkrótszym, technicznie możliwym i odpowiednim terminie uzgodnionym przez strony. Nie usunięcie zgłoszonych wad w uzgodnionym terminie, gdy zwłoka w ich usunięciu przekracza 21 dni upoważnia Nabywcę do zlecenia ich usunięcia osobie trzeciej na koszt Dewelopera.
Deweloper nie jest odpowiedzialny za wady fizyczne, które powstały po wydaniu rzeczy, chyba że wady te wynikły z przyczyn tkwiących już poprzednio w rzeczy sprzedanej.

3. Termin usunięcia wad związanych z wymianą urządzeń i materiałów może zostać wydłużony o czas dostaw przez producenta wymienianych elementów. 
4. Nabywca zobowiązuje się do zachowania, przez okres gwarancji, wszystkich typów okładzin ściennych i podłogowych w ilości 5% materiału użytego przy wykańczaniu lokalu.

5. Deweloper nie odpowiada za wady lub usterki powstałe nie z jego winy lub w wyniku użytkowania przedmiotu umowy niezgodnie z warunkami Karty Gwarancyjnej przekazanej Nabywcy w dniu protokólarnego przekazania lokalu mieszkalnego oraz za uszkodzenia mechaniczne nie wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym.
6. Finalny standard naprawianej wady lub usterki musi być zgodny ze standardem wykończenia obiektu na dzień protokólarnego odbioru końcowego robót.
7. Wykonanie prac budowlanych przez Nabywcę lub użytkowanie lokalu mieszkalnego w sposób sprzeczny z zasadami sztuki budowlanej oraz Kartą Gwarancyjną i przekazanymi zarządowi wspólnoty kopiami dokumentów gwarancyjnych, powoduje utratę powyższych uprawnień w odpowiedniej części.
8. O fakcie ujawnienia wady Nabywca ma obowiązek pisemnie powiadomić Dewelopera 
w jak najszybszym terminie lecz nie później niż 30 dni od daty uzyskania informacji na ten temat. Nabywca traci uprawnienia z tytułu rękojmi jeśli nie zachował tego terminu, bądź w innych przypadkach określonych w powszechnie obowiązujących przepisach prawa.
 Kupujący zobowiązuję się do udostępnienia całego lokalu mieszkalnego w celu wykonania przeglądu gwarancyjnego w terminie 14 dni od daty wezwania. 
§16
Zasady korzystania z lokalu mieszkalnego do dnia umowy sprzedaży

1. Wszelkie wykonywane w lokalu mieszkalnym prace Nabywca prowadzi na własny koszt i ryzyko,

2. Nabywca przyjmuje wyłączną odpowiedzialność za osoby wprowadzone do lokalu mieszkalnego, jak również wyłączną odpowiedzialność za mienie znajdujące się w lokalu mieszkalnym 
3. W przypadku wyrządzenia jakichkolwiek szkód przez Nabywcę lub osoby, z pomocą, których będą wykonywane prace lub inne osoby wprowadzone na teren osiedla, zostaną one naprawione na pierwsze pisemne żądanie zgłoszone przez Dewelopera. 
4. Od dnia wydania lokalu mieszkalnego do dnia zawarcia notarialnej umowy sprzedaży Nabywca ponosić będzie koszty utrzymania Nieruchomości Nabywcy poprzez wnoszenie na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera w dniu przekazania mieszkania.
Koszty te zostały wyszczególnione w §17 ust 2. Brak uiszczania opłat upoważnia Dewelopera lub Zarządcę do odłączenia mediów do lokalu. 
6. Deweloper zawrze umowy na dostawę mediów do poszczególnych lokali i będzie przyjmował rachunki za ich wykorzystanie. Następnie koszty te będzie refakturował na Nabywcę a ten zobowiązuje się do natychmiastowego regulowania. Wszelkie ewentualne koszty wynikające z nieterminowego ich regulowania ponosi Nabywca.
§ 17
Zarząd nieruchomością
1. Zgodnie z przepisami Ustawy po zawarciu Umowy Sprzedaży, Nabywca z mocy prawa staje się członkiem wspólnoty mieszkaniowej.
2. Zgodnie z przepisami Ustawy, Nabywca ponosić będzie – w formie miesięcznych zaliczek – opłaty związane z utrzymaniem nieruchomości wspólnej, a w szczególności opłaty związane z:

a)
wywozem nieczystości stałych,
b)
utrzymaniem czystości budynku i terenu,
c)
zużyciem energii cieplnej i elektrycznej,
d)
zużyciem wody i ścieków,
e)
konserwacją węzła c.o. i instalacji,
f)
ubezpieczeniem budynku, 
g)
wynagrodzeniem zarządcy wspólnoty, 
h)
opłatą eksploatacyjną i gwarancyjną windy,
i)
podatkiem od nieruchomości. 
j) konserwacja domofonów i kamer.
3.
Do opóźnień w zapłatach z eksploatację lokalu mieszkalnego w okresie od dnia przejęcia tego lokalu przez Nabywcę do czasu jego notarialnej sprzedaży Deweloper poza żądaniem zapłaty zadłużenia będzie stosował kary umowne w wys. 0,2% za każdy dzień zwłoki w zapłacie, a w przypadku braku uregulowania zadłużenia przez Nabywcę w ciągu 7 dni spowoduje odłączenie go od mediów. Za szkody wynikłe z tego odłączenia pełną odpowiedzialność ponosi Nabywca.
4.
Nabywca wyraża zgodę na to, aby zarząd nieruchomością wspólną wykonywany był przez Spółkę pod firmą „Arkada Development” Marek i Jarosław Puternicki Spółka Cywilna z siedzibą w Radomiu – jako zarząd powierzony, o którym mowa w art.18 ust.1 powoływanej ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali.
5. Nabywcy oświadczają, ze zobowiązują się do ponoszenia kosztów związanych z zarządem nieruchomością wspólną, stosownie do art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z późn. zm.)

6.
Opłaty utrzymania lokalu mieszkalnego oraz inne koszty z tego wynikające &17 ust 2 Nabywca ponosi od dnia wydania lokalu. 
7. Koszty dostaw energii, wody i ciepła w lokalu Nabywca pokrywa indywidualnie na podstawie liczników.

§ 18
Postawienie końcowe

1. Wszelkie załączniki do niniejszej umowy stanowią integralną jej część.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. Formy pisemnej wymagają również wszelkie powiadomienia, oświadczenia i ustalenia między stronami.
3. Nabywca wyraża zgodę na wystawianie przez Dewelopera faktur bez podpisu.
4. Nabywca wyraża zgodę na przetwarzanie jego danych osobowych zawartych w umowie dla potrzeb niezbędnych do prawidłowej realizacji nn. Umowy oraz przez Bank kredytujący Dewelopera dla potrzeb niezbędnych do prawidłowej realizacji umowy kredytowej Dewelopera. 
5. W przypadku zwrotu pisma wysłanego na adres podany na wstępie niniejszej umowy bądź na adres korespondencyjny podany przez Nabywcę na piśmie z adnotacją: nie podjęte w terminie”, „adresat nieznany”, „ adresat zmienił adres” lub inną równoznaczną, uznawać się będzie, że adresat został powiadomiony prawidłowo i prawnie skutecznie.
6. Strony zobowiązują się do wzajemnego i pisemnego powiadamiania się o zmianie adresu na 14 dni przed planowaną zmianą.

7. Z uwagi na fakt, że całość inwestycji budowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami wraz z infrastrukturą towarzyszącą w Radomiu przy ulicy Wolność i Tybla realizowana jest etapami celem zabezpieczenia ciągłości i sprawności procesu inwestycyjnego Nabywca w umowie ostatecznej sprzedaży lokalu mieszkalnego zobowiązuje się do udzielenia właścicielowi terenu nieodwołalnego i nie wygasającego pełnomocnictwa do: składania w jego imieniu wszelkich oświadczeń w przedmiocie ustanowienia na nieruchomości dodatkowych nieodpłatnych służebności, bądź użytkowania na rzecz podmiotów, których zadaniem jest działalność w zakresie budowy i instalacji urządzeń przetwarzających i przesyłowych, jak i późniejszego dostępu do tych urządzeń w celu dokonywania niezbędnych napraw, konserwacji i innych czynności związanych z obsługą sieci poszczególnych mediów, wszelkich czynności prawnych związanych z samodzielnym prowadzeniem inwestycji, polegającym na budowie etapu III inwestycji, to jest budynku C z decyzji o warunkach zabudowy Nr 364/2007, w tym do uzyskania niezbędnych decyzji administracyjnych, a w szczególności występowania i uzyskania przez odpowiednie organy pozwoleń na budowę. 
8. Strony zobowiązują się do zachowania zasady poufności w zakresie objętym postanowieniami niniejszej umowy i do nie ujawniania informacji osobom trzecim za wyjątkiem doradców bezpośrednio związanych z przedmiotem Umowy z poinformowaniem ich o klauzuli poufności.
9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne powszechnie obowiązujące przepisy prawa.
10.W przypadku wystąpienia sporu strony będą się starały rozstrzygnąć go polubownie .

11.Do rozstrzygania sporów sądowych pomiędzy stronami jest Sąd właściwy. 
12. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron. 
Arkada Development:
Ul. Wolność 8 m 44 
Radom 26-600
Nabywca:
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